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Разъяснения
по порядку отражения в учете поступлений арендной платы в 2008 году.


В соответствии с частью 11 статьи 5 Федерального закона от 26.04.2007 № 63-ФЗ «О внесении изменений в Бюджетный кодекс Российской Федерации в части регулирования бюджетного процесса и приведении в соответствие с бюджетным законодательством Российской Федерации отдельных законодательных актов Российской Федерации» Минфином России приказами от 12.11.2007 № 103н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 3 декабря 2007 г. регистрационный номер 10612) и № 107н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 3 декабря 2007 г. регистрационный номер 10609) внесены изменения в приказы Минфина России от 16.12.2004 № 116н и от 30.06.2004 № 57н. 


Управление Федерального казначейства по Челябинской области (далее – Управление) разъясняет отдельные вопросы порядка оформления платежных документов, учета арендной платы, проведения сверки и предоставления информации о заключенных договорах на передачу в аренду федерального имущества, с учетом изменений внесенных указанными приказами.


1. Арендаторы оформляют платежные поручения на перечисление в бюджет арендной платы в порядке, установленном Министерством финансов Российской Федерации и Центральным банком Российской Федерации, в которых указываются:

в полях «ИНН» и «КПП» получателя - значение ИНН, КПП арендодателя;

в поле «Получатель» - наименование  «УФК по Челябинской   области», в скобках наименование арендодателя и номер его лицевого счета по коду 11;

в поле 104 - соответствующий перечисляемой арендной плате код классификации доходов бюджетов (далее – КБК) -16611105031010100120; 16611105031010200120; 16611105031010300120; 16611105031010400120; 16611105031010500120; 16611105031010600120; 16611105031010700120;


в поле «Назначение платежа» - номер и дата заключенного договора на передачу в аренду федерального имущества.


Арендодатели уведомляют арендаторов о реквизитах счета № 40101 и порядке оформления расчетных документов на перечисление в доход федерального бюджета арендной платы.  


В соответствии со статьей 39 Бюджетного кодекса Российской Федерации и  Порядком, утвержденным приказом Минфина России № 116н, учет поступлений осуществляется Управлением по коду бюджетной классификации, указанному в поле 104 платежного поручения, поэтому, если арендатор в поле «Назначение платежа» указывает, в том числе сумму НДС с арендной платы, поступление в полной сумме будет отражено по КБК, указанному в поле 104.     


Если в поле 105 не указан, либо указан несуществующий код ОКАТО, платежи по арендной плате будут учтены по коду ОКАТО 75000000000– Челябинская область.

2. Суммы, зачисленные на основании платежного поручения арендатора на счет Управления, в котором не указан или указан несуществующий КБК, отсутствует или неверно указано значение ИНН и КПП арендодателя, учитываются Управлением как невыясненные поступления.

2.1. Невыясненные поступления, включаются в Выписку из сводного реестра поступлений и выбытий средств бюджета,  сформированную по администратору – ТУ Росимущества по Челябинской области, если в расчетном документе на перечисление арендной платы:

указан один из кодов БК - 16611105031010100120; 16611105031010200120; 16611105031010300120; 16611105031010400120; 16611105031010500120; 16611105031010600120; 16611105031010700120, но не указан или указан неверно  ИНН/КПП арендодателя;

указаны ИНН и КПП арендодателя, но не указан или указан неверно КБК;

указан код администратора поступлений 166, но не указан или указан неверно КБК и ИНН/КПП арендодателя.

Уточнение вида и принадлежности невыясненных поступлений осуществляется в соответствии с Порядком учета Федеральным казначейством поступлений  в бюджетную систему Российской Федерации и их распределения между бюджетами бюджетной системы Российской Федерации (приказ Минфина России № 116н).

         Таким образом, если арендатор при оформлении платежного поручения на перечисление арендной платы, не указал или указал несуществующий КБК, не указал или указал неверно значение ИНН и КПП арендодателя, для уточнения вида и принадлежности платежа ему следует обращаться с заявлением в ТУ Росимущества по Челябинской области .
Если невыясненные поступления включены в Выписку из сводного реестра поступлений и выбытий средств бюджета ТУ Росимущества по Челябинской области, уточнение вида и принадлежности поступлений осуществляется на основании Уведомления, оформленного ТУ Росимущества по Челябинской области по заявлению  арендатора. 

Поступления, по расчетным документам которых невозможно определить администратора поступлений в бюджет, учитываются как невыясненные поступления по администратору – УФК по Челябинской области.

Управление передает ТУ Росимущества по Челябинской области платежи, отраженные в учете как невыясненные поступления по администратору – УФК по Челябинской области, в виде «Извещения о направлении дополнительных поступлений» с приложением информации из расчетных документов, при получении от  ТУ Росимущества по Челябинской области Уведомления об уточнении вида и принадлежности поступлений о поступлениях, не включенных в полученную им Выписку из сводного реестра поступлений и выбытий средств бюджета. Затем ТУ Росимущества по Челябинской области уточняет платежи по арендной плате в установленном порядке.
      
2.2. Возврат арендатору излишне уплаченной арендной платы  осуществляется в соответствии с Порядком учета Федеральным казначейством поступлений в бюджетную систему Российской Федерации и их распределения между бюджетами бюджетной системы Российской Федерации (приказ Минфина России № 116н). 

Возврат арендатору излишне уплаченной (взысканной) арендной платы осуществляется Управлением. Источник дополнительного бюджетного финансирования на основании платежного поручения, оформленного ТУ Росимущества по Челябинской области, отраженный на лицевом счете по коду 11 уменьшается органом Федерального казначейства на сумму, подлежащую возврату.
При этом сумма, подлежащая возврату, должна быть санкционирована органом Федерального казначейства на не превышение неиспользованного источника дополнительного бюджетного финансирования, отраженного на лицевом счете по коду 11.

Арендодатель оформляет и передает в орган Федерального казначейства, в котором ему открыт лицевой счет с кодом 11, решение арендодателя о возврате арендной платы, в котором строка «номер и дата платежного поручения Арендодателя на возврат» не заполняется. 

Орган Федерального казначейства санкционирует сумму, подлежащую возврату на не превышение неиспользованного источника дополнительного бюджетного финансирования, отраженного на лицевом счете арендодателя по коду 11 и проставляет отметку на указанном решении арендодателя. 

Арендодатель передает решение о возврате арендной платы с отметкой органа Федерального казначейства о санкционировании возврата ТУ Росимущества по Челябинской области для оформления платежного поручения на возврат. 


Арендодатель вправе произвести зачет суммы арендной платы, подлежащей возврату арендатору, в счет предстоящих платежей по заключенному между ними договору аренды.  


Источник дополнительного бюджетного финансирования текущего финансового года подлежит увеличению на сумму дебиторской задолженности по арендной плате прошлых лет, поступившей в доход федерального бюджета в текущем финансовом году.

            3. Обращаем внимание, что арендная плата и НДС с аренды перечисляются в бюджет отдельными платежными поручениями, оформленными в соответствии с требованиями, установленными приказом Минфина России от 24.11.2004 № 106н.  Администраторами указанных поступлений являются разные органы государственной власти. Арендаторам следует выставлять счета отдельно на сумму арендной платы и на сумму начисленного, на нее НДС, а также доводить реквизиты счетов, ИНН/КПП получателя, коды БК и ОКАТО с учетом следующего.


Если в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации налоговым агентом по уплате НДС с арендной платы является арендодатель (то есть на него возложена обязанность по уплате НДС с арендной платы), то сумма налога  на добавленную стоимость перечисляется арендатором отдельным платежным поручением  на счет Управления № 40503 «Счета организаций, находящихся в федеральной собственности. Некоммерческие организации» для отражения на  лицевых счетах по коду 06 арендодателей по учету операций от предпринимательской и иной приносящей доход деятельности. При этом в разрешении на открытие лицевого счета по учету  средств, полученных по предпринимательской и иной приносящей доход деятельности,  указанные источники не предусматриваются, и подлежат перечислению в бюджет в порядке, установленном для перечисления налогов (например, арендодателями являются образовательные учреждения). 

В случае, если налоговым агентом  является арендатор федерального имущества, налог на добавленную стоимость перечисляется арендатором отдельным платежным поручением в доход федерального бюджета на счет Управления № 40101 «Доходы, распределяемые органами Федерального казначейства между уровнями бюджетной системы РФ», в порядке, установленном для перечисления налогов (например, арендодателями являются учреждения здравоохранения). 

